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Dan z nemovitych véci — musim podat danové priznani, i kdyZz jsem nic
nekoupil ani neprodal?

Nékteri poplatnici budou muset v souvislosti se zménou zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ucinnou od 1.1. 2014, podat do konce ledna 2014 danové pfiznani k dani z nemovitych véci (do konce roku 2013
k ,,dani z nemovitosti“), ackoliv Zddnou nemovitost nenabyli ani nepozbyli. Divodem je skute¢nost, Ze u nich
dojde ve srovnani s predchozim zdarnovacim obdobim ke zméné okolnosti rozhodnych pro vyméreni dané
ve smyslu § 13a odst. 1 zdkona o dani z nemovitych véci, a to v disledku zmény nékterych ustanoveni tohoto
zdkona. Tito poplatnici maji povinnost podat danové priznani na rok 2014 i tehdy, dojde-li u nich ke snizeni
danové povinnosti.

Koho se tedy povinnost podat danové priznani v disledku zmény zdkona o dani z nemovitych véci vlastné tyka?

Za prvé majitel vie¢ek a majitelti staveb, které nejsou zdanitelnou stavbou podle zdkona o dani z nemovitych
véci, tj. budovou nebo inZenyrskou stavbou uvedenou v pfiloze zakona o dani z nemovitych véci. Jedna se
napriklad o tzv. plosné stavby, které se nachazeji na jinych druzich pozemkd, nez je zastavéna plocha a nadvori
nebo ostatni plocha.

Za druhé se povinnost podat danové priznani dotykd majiteld staveb pro podnikani, kdy se za nadzemni podlazi
pro vypocet sazby dané jiz nepovazuje takové nadzemni podlazi, jehoZ zastavéna plocha je mensi nez 1/3
zastavéné plochy stavby.

Za treti se povinnost podat danové prizndni vztahuje na majitele pozemkd, uréenych k zastavéni zdanitelnymi
stavbami osvobozenymi od dané ze staveb a jednotek podle § 9 odst. 1 pism. i) a j) zdkona. Jedna se
o pozemky urcené k zastavéni napriklad stavbami vodaren, upraven vody, kanalizaénich zafizeni, rozvodnych
zarizeni nebo staveb pro vefejnou dopravu.

Za Ctvrté maji povinnost podat pfiznani i vlastnici pozemkl pod bytovymi domy rozdélenymi na jednotky, ktefi
nejsou vlastniky Zadné z jednotek v domé. Vyjimkou je pfipad, kdy je takovy pozemek ve vlastnictvi statu nebo
ve vlastnictvi té obce, na jejimz Uzemi se nachazi, nebot pak je od dané osvobozen a nema povinnost danové
pfiznani podat.

A za paté jsou nové povinny podat darnové pfiznani podilové fondy a fondy obhospodafované penzijnimi
spole¢nostmi, a to za nemovité véci, tvorici jméni téchto fondu.

Koho se povinnost podat danové pfiznani naopak vibec netykd, i kdyz jeho dariovou povinnost ovliviiuje zména
zakona o dani z nemovitych véci?

Povinnost podat danové prizndni nemda poplatnik, ktery kromé bytu/nebytového prostoru a podilu na
spole¢nych ¢astech domu vlastni i podil na spoleéném pozemku presahujicim zastavénou plochu domu nebo
na pozemku, ktery je uzivan spolu s jednotkou a je ve spoluvlastnictvi viech vlastnik( jednotek v domé. Tomuto
poplatnikovi se sice v nékterych pripadech dan mirné zvysi, ale pfiznani podavat nemusi. Spravce dané mu dan
vymeéri z moci Uredni.

V Praze dne 8. ledna 2014

Ing. Petra Petlachova
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Financni urad pro Moravskoslezsky kraj upozoriuje obcany na
novinky pri podavani pfiznani k dani z nemovitych véci na rok 2014

Lhita pro podani pfiznani k dani z nemovitych véci na rok 2014 konci v patek 31. ledna 2014
a tyka se predevsim novych vlastniki pozemku, zdanitelnych staveb a bytovych a nebytovych
jednotek (v€etné majitell bytovych jednotek prevedenych v roce 2013 z druzstevniho do
osobniho vlastnictvi).

Do danfového priznani se uvadi viechny zdanitelné stavby (budovy nebo vybrané inZzenyrské
stavby), bytové a nebytové jednotky, které se nachazi se na uzemi Moravskoslezského kraje.
Rozhodny je stav vlastnictvi k nemovité véci k 1. 1. 2014.

Zpozornét by ale méli také vlastnici nemovitosti, ktefi v roce 2013 vSechny nemovitosti nebo
Cast svych nemovitosti umisténych v Moravskoslezském kraji prodali, darovali nebo je jinym
zpusobem prevedli na nové vlastniky. Také byvalym vlastnikim nemovitych véci totiz zakon
uklada povinnost komunikovat s finanénim Grfadem, a to bud formou podani danového
pfiznani (jsou-li obcané k1. 1. 2014 vlastniky jinych nemovitych véci v obvodu
uzemni plisobnosti Financniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj) nebo formou pisemného
oznameni, Ze v roce 2013 prestali byt vlastniky nemovitych véci a nadale jiz nejsou vlastniky
7adné nemovité véci ani poplatniky dané za nemovité véci v obvodu tGzemni pGsobnosti FU
pro Moravskoslezsky kraj.

Pokud vlastnik nemovité véci, ktera se nachazi v Moravskoslezském kraji, podaval pfiznani
k dani z nemovitych véci Finan¢nimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj v uplynulych letech a
nezménily se skutecnosti rozhodné pro vypocet dané, danové priznani znovu nepodava.
Skutecnost, Ze doSlo ke zméné stanovené ceny pudy nebo vySe mistniho koeficientu neni
sama o sobé dlivodem pro podani danového priznani.

To se vsak netyka nize uvedenych pfipadd, kdy naopak vlastnikim nové povinnost podat

danové priznani vznika:

- vpripadé vlastnictvi pozemka, jejichz povrch je zpevnén vleckou, protoZze do
zpevnénych ploch pozemk( uZivanych k podnikdni nalezi i pozemky jejichz povrch je
zpevnén vleckou, pricemz vlecky jiz nejsou predmétem dané ze staveb,



- v pfripadé vlastnictvi vicepodlaznich staveb pro podnikani, kde nové dochazi ke
zvySeni zakladni sazby dané jen v pripadé, Ze kazdé dalsi nadzemni podlazi presahuje
1/3 zastavéné plochy stavby uzivané pro podnikani, u nékterych staveb tak pfi
uplatnéni tohoto kritéria dojde ke snizeni poCtu vykazovanych podlaZi a tim ke snizeni
dané,

- vpfipadé Vvlastnictvi pozemk( urcenych kzastavéni zdanitelnymi stavbami
osvobozenymi od dané ze staveb (stavby vodaren, upraven vody, kanalizacnich
zafizeni, rozvodnych zafizeni, staveb pro verejnou dopravu), které jsou nové do doby
dokonceni vystavby zdanovany jako pozemky stavebni.

Povinnost podat pfiznani k dani z nemovitych véci letos nové vznika také osobé, ktera je od
1. 1. 2014 pachtyrem nebo ndajemcem pronajatého nebo propachtovaného pozemku, ktery

je vkatastru nemovitosti evidovan zjednodusenym zpuUsobem, nebo snim je pfislusny
hospodafrit Statni pozemkovy ufad, nebo Sprava statnich hmotnych rezerv nebo byl na
zakladé rozhodnuti o privatizaci preveden na Ministerstvo financi.

Povinnost podat pfiznani vznikd letos nové také osobé, kterd je vlastnikem pozemku pod

bytovym domem rozdélenym na bytové jednotky v pripadé, Ze tento vlastnik pozemku

zadnou z bytovych jednotek nevlastni. Pokud je vlastnikem pozemku pod bytovym domem

obec, na jejimZ uzemi se bytovy dim nachazi, obec pozemek do danového pfiznani uvadét
nemusi.

V uvedenych pfipadech finan¢ni urad doporucuje vlastnikim nemovitych véci seznamit se
podrobnéji s letdkem Finanéni spravy CR o zménach na dani z nemovitych véci k 1. 1. 2014
nebo pfimo s novelizovanym znénim zakona o dani z nemovitych véci (zakon ¢. 338/1992 Sb.
ve znéni platném od 1. ledna 2014).

Vlastnik nemovité véci umisténé na uzemi Moravskoslezského kraje, ktery tuto nemovitou
véc zahrnul do pfiznani k dani z nemovitosti podaného v uplynulych letech, ma povinnost
podat danové priznani zejména pokud realizoval pfistavbu, nastavbu nebo naopak ¢asti
stavby zlikvidoval, v pfipadech, kdy doslo ke zméné vyméry jeho pozemki nebo ke zméné
druhu pozemku, zvySeni poctu nadzemnich podlazi apod.

Finanéni Gfad upozorriuje na zmény v tiskopise Pfiznani k dani z nemovitych véci a
doporucuje vyuZit k vyplnéni i podani darfového pfiznani elektronickou aplikaci na adrese
www.daneelektronicky.cz, kde lze tiskopis Pfiznani k dani z nemovitych véci na rok 2014

vyplnit automatizované s napovédami, kontrolami, automatickymi soucty a také jej
vytisknout.

Pro obéany, ktefi davaji pfednost ru¢nimu vyplnéni pfizndni, jsou na vSech uzemnich
pracovistich Finan¢niho Gradu pro Moravskoslezsky kraj pripraveny nové tiskopisy dariového
pFiznani, Pokyny k vyplnéni pfiznani k dani z nemovitych véci od zdafovaciho obdobi roku
2014, letdk ke zménam platnym od 1. 1. 2014 a fada dalSich informaci. VSechny tyto
tiskopisy i informace vsak Ize rychle ziskat také na www.financnisprava.cz.




V predchozich letech vyuzilo ¢tyFicet obci v Moravskoslezském kraji moznost zvysit obecné
zavaznou vyhlaskou mistni koeficient podle § 12 zakona o dani z nemovitych véci na
hodnotu dvé az pét. Celkem 28 obci kraje stanovilo koeficient ve vysi dvé, Sest obci ve vysi
tfi a Sest obci vmaximdlni vysSi pét. Zpohledu mistnich koeficientl stanovenych
v Moravskoslezském kraji zlstala situace iv letoSnim roce nezménéna.

Informace o mistnich koeficientech stanovenych obcemi v Moravskoslezském kraji naleznete
v priloze této tiskové zprdavy, na vSech uUzemnich pracovistich Finanéniho uUradu pro
Moravskoslezsky kraj i na www.financnisprava.cz.

Finan¢ni urad pro Moravskoslezsky kraj doporucuje verejnosti nenechavat pfipadné
konzultace ani podani priznani k dani z nemovitych véci na posledni chuvili.

V Ostravé dne 8. ledna 2014

Ing. Petra Homolova
tiskova mluvci



