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a)

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
(LA. Vykres zakladniho clenéni uzemi, I.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

b)

. Zastavéné Uzemi je vymezeno na podkladu digitalizované katastrdlni mapy z 1/2019, jeho

soucasti je intravilan stanoveny k 1.9.1966.

Celkem je na tizemi obce Pustéjov vymezeno jedno vEtsi souvislé zastavéné uzemi a nékolik
dalsich mensich zastavénych tizemi situovanych podél silnic a mistnich komunikaci. Jedno
zastavéné uzemi zeméd¢€lského arealu souvisi na vychodnim okraji katastralniho tizemi obce se
zastavbou obce Studénka, k.u. Butovice. Ostatni drobngjsi zastavéna tzemi jsou rozmisténa
v krajin€ a souviseji prevazné s hospodaiskym vyuzivanim tizemi nebo se zatizenim dopravni a
technické infrastruktury.

. Zastavéné uzemi je zobrazeno ve vykresech 1.A. Vykres zdakladniho clenéni vzemi, 1.B. Hlavni

vykres - urbanisticka koncepce.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT
(1.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

. Navrzeny rozvoj vychazi ze zafazeni obce do Metropolitni rozvojové oblasti Ostrava — OB2, se

soustiedénim aktivit mezinarodniho, republikového a regiondlniho vyznamu, se zvySenymi
pozadavky na zmény v uzemi.

Koncepce rozvoje tzemi vychazi z odborného odhadu vyvoje poctu obyvatel a izemnich
moznosti pro zajisténi vyvazeného rozvoje zdkladnich funkci obce — bydleni a obcanské
vybaveni, vyroba a podnikani, rekreace a cestovni ruch — s pfedpokladem pozvolného mirného
rustu poc¢tu obyvatel.

. Uzemni rozvoj obce je piednostné zajist'ovan intenzivnéj$im vyuZzitim, dostavbami a piestavbou

zastavéného uzemi. V rozvojovych plochiach pro bydleni je stanovena intenzita zastavby
stanovenim max. podilu zastavéné plochy k celkové vymeéfe plochy. Velikost stavebnich
pozemkl pro bydleni neni stanovena, pfi déleni a vyuziti pozemkl museji byt splnény
pozadavky na urbanistickou ekonomii a hospodarné vyuziti izemi. Uzemni rozvoj a vymezeni
zastavitelnych ploch probihad vzdy v navaznosti na stabilizované plochy zastavéného tzemi se
zajiSténim prostupu do krajiny ze zastavéné¢ho do nezastavéného uzemi.

. Navrzeny uzemni rozvoj obce je povazovan za dlouhodobé dostatecny pro navrhové obdobi

tizemniho planu, tj. cca do roku 2030. Uzemni rozvoj obce uvniti CHKO Poodii je omezen na
nezbytné minimum s cilem podpofit pfirod¢ blizkou pési turistiku a cykloturistiku jako soucést
nepobytové rekreace zptistupnujici kulturni a ptirodni hodnoty tzemi.

. Plochy k hospodaiskému rozvoji obce jsou prednostné smétovany do stavajicich zastavénych

arealli zemédélské nebo primyslové vyroby a podnikani, pfipadné jsou vymezeny piestavbou
nevyuzivanych ploch. Rozlohou vyznamnéjsi rozvojové plochy vyroby, skladovani, podnikani a
sluZzeb jsou navrZzeny v ndvaznosti na stavajici aredly nebo s vyuZzitim stavajici dopravni a
technické infrastruktury. Vyuziti ploch vyroby, skladovani, podnikdni a sluzeb s negativnimi
vlivy presahujicimi hranice vymezené plochy a zasahujicimi na pozemky staveb pro bydleni
nebo pro trvaly pobyt osob, kde vyznamné dlouhodobé ¢i trvale narusuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni v obci, je neptipustné.

Nerusivé podnikani, drobné femeslna vyroba, chov doméciho zvifectva v malém, a dalsi vyrobni
a podnikatelské Cinnosti jsou piipustné v plochach smisenych obytnych (SB) za podminky, Ze se
jimi nezhorsi kvalita prostiedi a pohoda bydleni v obci.

Plochy obcanského vybaveni jsou povazovany za Uzemné stabilizované bez narokid na dalsi
samostatné rozvojové plochy.

. Jsou podporovany dopravni vazby na dalnici D1, na priimyslovou zénu Mosnov, letist¢ Leose

Janacka. Trasy silnic prochézejicich obci jsou povazovany za tzemné stabilizované. Navrzené
doplnéni tras obsluznych komunikaci souvisi s izemnim rozvoje obce, bydlenim, vyrobou,
turistickym vyuzitim. Navrzené dopravni upravy na kfizeni pozemnich komunikaci se Zeleznici
souviseji se zvySenim bezpecnosti a posilenim dopravni provazanosti Zelezni¢ni a autobusoveé



osobni pfepravy, se zamérem vysokorychlostni trati (VRT). Jsou podporovany dopravni vazby
na blizka centra osidleni — Bilovec, Studénku, Ostravu.

Nezastavéné uzemi obce uvnitt CHKO je rozvijeno piedev§im jako chranéna ptirodni krajina.
Stanovenim podminek pro vyuZiti uzemi je respektovana a posilena jeji vSeobecnd i zvlastni
ochrana, je chranén jeji vyjimecny ekologicky a krajinarsky potencial ve vztahu k vyuziti ploch
zastavéného 1 nezastavéného uzemi. Jsou vytvoieny podminky pro udrzitelny rozvoj ptirodé
blizkého rekreaéniho a turistického wvyuziti, zejména doplnénim mistni sit€¢ znacenych
cyklistickych tras a stezek, umoZnénim jejich zfizovani ve vSech plochiach tzemi obce,
podporou moznosti ziizovani turistického ubytovani v plochach bydleni a obanského vybaveni.
Ostatni nezastavéné tizemi obce je rozvijeno jako zemédélskd harmonicka krajina s posilenim
jeji Clenitosti dopliiovanim pfirodnich prvki a ptirodé blizkych opatifeni. Je zachovana
prostupnost nezastaveéné krajiny 1 sidel.

Jsou vytvoreny podminky pro respektovani, ochranu a rozvoj urbanistické struktury obce
s charakteristickym uspofadanim, velikosti pozemka a staveb v zemédé€lskych usedlostech a
hospodaiskych dvorech, stavenich, typickych pro kulturni Pooderskou krajinu; dale také pro
respektovani obrazu obce tvofenému zejména sady, zahradami a ostatni sidelni zeleni
prechazejici do krajinné, piirodni zelen€ poli, luk a vodnich tokd.

URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE
(1.A. Vykres zdkladniho clenéni uzemi, I.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

. URBANISTICKA KONCEPCE
. Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho funkéniho a prostorového uspotadani

obce. V zastavéném uzemi obce jsou stabilizovany plochy pro bydleni, ob¢anské vybaveni,
sport a télovychovu, vyrobu a skladovani. Centrum obce je volné vymezeno plochami
stavajicich zafizeni obcCanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV), aredlem kostela a
hibitova (OH) a hromadnym bydlenim v nizkopodlaznich bytovych domech (BH).

Rozvoj vyroby a skladovani zeméd¢lské i prumyslové (V) je sméfovan do stavajicich vyrobnich
ploch arealu bioplynové stanice nebo do jeji navaznosti zejména pro moznost vyuZiti odpadnich
produktti (Z14). Plocha Z13 je vymezena mimo plochy bydleni v poloze vyuzivajici stavajici
dopravni infranstrukturu. Plochy zemédélské vyroby (VZ) jsou situovany také v odstupu od
ploch bydleni tak, aby byly minimalizovany jejich ptipadné negativni vlivy na bydleni (Z15).
Rozvojové plochy smiSené vyroby a sluzeb (VS) jsou situovany do ptestavbové plochy (P2) v
arealu byvalé mostarny pobliz centra obce a do zastavitelné plochy (Z12) umoziujici rozvoj
sportovniho aredlu s viceucelovou halou a doprovodnymi sluzbami.

. Uzemné i z hlediska ucelu vyuziti stabilizovana nadale zlstava pfevazna cast zastavéného izemi

obce:

Plochy bydleni tvoii vétSinu zastavéného izemi obce, prevazuji plochy stabilizované smiSené
obytné (SB), v navaznosti na centrum obce pak plochy bydleni individuadlniho (BI) s "husté;si"
zastavbou a "Cistym" rodinnym bydlenim a plochy bydleni hromadného (BH) v bytovych
domech nad byvalou farou a nad Sokolovnou.

Plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) jsou soustiedény v centru obce, kde se
spolecn¢ s aredlem kostela a hibitova (OH) nachazi zejména obecni Ufad, Skola a Skolka,
Sokolovna.

Mimo centrum obce jsou situovany stabilizované plochy télovychovy a sportu (OS), zejména
fotbalové hiisté se zdzemim v jizni ¢asti obce u Zelezni¢ni trati, a dale dvé mensi spolkova
zafizeni slouzici 1 vefejnosti - na zapadnim okraji hasiCsky aredl, na vychodnim okraji
myslivecky aredl; do sportovné rekreacniho vybaveni je zafazena také sportovni viceucelova
hala s pohostinskym a ubytovacim zdzemim situovana ve stabilizovanych plochach smisené
vyroby a sluzeb (VS) pfi silnici smérem do Kujav a Hladkych Zivotic.



Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény. Na tizemi zeméd€lského aredlu a dnesni
bioplynové stanice jsou vymezeny plochy zemédélské i primyslové (V) umozilujici jak
intenzifikaci primyslové vyroby navazujici na zpracovani odpadniho tepla z provozu bioplynky,
tak piipadny navrat zZivoc¢isné vyroby. Vyrobni plochy zeméd¢€lské (VZ) jsou vymezeny ve
stavajicich plochach zemédé€lskych vyrobnich aredli v jizni Céasti zastavéného uzemi obce
(byvala farma pro chov norkil) a v samostatném zastavéném tizemi situovaném vychodné daleko
od zastavby Pustéjova smérem na Studénku-Butovice. Plochy smiSené vyroby a sluzeb (VS)
vymezené pii silnici smérem do Kujav a Hladkych Zivotic obsahuji kromé dal3ich provozoven
stavajici vyrobni aredl pily a dfevozpracujicich ¢innosti.

. Ke zméné na novy ucel vyuziti a jiné prostorové usporadani jsou navrzeny dlouhodobé¢
nevyuzivané plochy aredlu fary a mostarny v zastavéném uzemi obce. Jsou vymezeny jako
plochy pfestavby (P), pro plochu byvalé fary na piestavbu (P1) pro smisené bydleni (SB), pro
plochu byvalé mostarny na ptrestavbu (P2) pro smiSenou vyrobu a sluzby (VS).

. Pro ocekdvany uzemni rozvoj bydleni jsou navrzeny zastavitelné plochy (Z) navazujici na
zastavéné uzemi obce, a to plochy Z2 pro bydleni hromadné (BH) a plochy Z3, Z4, 75, 76, 777,
78,79, 710, Z11, Z22 pro smisené bydleni (SB). Pro rozsifeni oplocenych zahrad stavajicich
rodinnych domt u silnice smérem na Studénku je vymezena rozvojova plocha Z17 pro zelen
zastavéného uzemi (ZU).

. Pro o¢ekavany hospodaisky rozvoj vyroby a podnikani jsou navrzeny zastavitelné plochy (Z)
navazujici na zastavéné Uizemi, a to plochy Z12 pro smiSenou vyrobu a sluzby (VS), plochy Z13,
Z14 pro vyrobu a skladovani zemé&d¢lské i pramyslové (V), plocha Z15 pro vyrobu a skladovani
zemédelske (VZ).

. Pro plochy vetejnych prostranstvi (PV), jejichz soucasti jsou verejné pristupné komunikace a
zele, jsou navrzeny Ctyfi zastavitelné plochy. Plocha Z20 je uréena pro odklon dopravniho
napojeni stavajicich ploch vyroby a skladovani (V) bioplynové stanice; plochy Z18, Z19, Z21
zajist'uji potfebné propojeni a doplnéni mistni sité cyklistickych tras a stezek v uzemi.

¢2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
1. Zastavitelné plochy (Z) a ptestavbové plochy (P):

oznaceni |kod prevladajici zptisob vyuziti vyméra

plochy |vyuziti | plochy v ha Poznamka — podminky vyuziti plochy
72 BH bydleni hromadné 0,41

73 SB smiSené obytné 1,57

dodrzeni hygienickych limitd vlivii dalnice na bydleni,
o . respektovani blizké mistni pamatky kaplicky jako
74 SB smisené obytné 0,41 |sougasti hodnot krajiny

podminéno vyuzitim obecniho pozemku parc.¢. 2321
pro dopravni obsluhu po vefejné komunikaci slouzici

75 SB smiSené obytné 0,34 soucasné jako piistup k zeméd.pozemkiim - polnostem
76 SB smiSené obytné 0,87
77 SB smiSené obytné 0,18
Z8 SB smiSené obytné 0,21
79 SB smisené obytné 3,41 vyuziti podminéno dohodou o parcelaci
Z10 SB smiSené obytné 0,71
Z11 SB smiSené obytné 0,70
712 VS smiSené vyroby a sluzeb 1,03
vyroby a skladovani zemédélské i
Z13 A" pramyslové 0,28
vyroby a skladovani zemedelske i zachovanim funkce RBK 598 podél Pust&jovského

Z14 \Y primyslové 3,28 |potoka




oznaceni |kod prevladajici zptisob vyuziti vymeéra

plochy |vyuziti | plochy v ha Poznédmka — podminky vyuziti plochy
Z15 vz vyroby a skladovani zemédélské 1,08
717 ZU zelené& zastavéného tzemi 0,69
718 PV vefejnych prostranstvi 0,69  |plocha v zaplavovém tizemi Odry
. vyuziti plochy podminéno minimalizaci zasahti do
Z19 PV vefejnych prostranstvi 0,43 |iesniho porostu
720 PV vefejnych prostranstvi 0,68
) vyuziti plochy podminéno minimalizaci zasaht do
721 PV vefejnych prostranstvi 0,48  |1esniho porostu
vyuziti plochy podminéno minimalizaci zasahd do
722 SB smisené obytné 0,74 |lesniho porostu
Celkem zastavitelné plochy (Z) 18,19
P1 SB smiSené obytné 0,20
P2 VS smiSené vyroby a sluzeb 0,32
Celkem piestavbové plochy (P) 0,52
Celkem zastavitelné a piestavbové plochy (Z+P) 18,71
z toho BH bydleni hromadné 0,41
SB smiSené obytné 9,14
VS smiSené vyroby a sluzeb 1,03
vyroby a skladovani zemédélské i
Vv pramyslové 3,56
\/4 vyroby a skladovani zemé&dé&lské 1,08
7ZU zelené zastavéného tzemi 0,69
PV vefejnych prostranstvi 2,28

¢3. SYSTEM SIDELNI ZELENE

1.

Plochy vetejnych prostranstvi zelené, aleje, stromotadi, par¢iky, jsou rozmistény po celém
zastavéném Uzemi obce vétSinou v mensich vymérach podél komunikaci, pied kostelem, u Skoly
a Sokolovny a dalSich arealech obcanského vybaveni (OV). Plochy vefejné zelené nejsou
vymezeny samostatné, jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi (PV) spolecné
s komunika¢nim a ulicnim prostorem a navsi a mohou byt soucasti vSech ploch tzemi obce.
Stavajici vefejna zelen v podobé stromovych aleji, stromotadi, parciki bude v plochach
vefejnych prostranstvi (PV) dopliiovdna a obnovovéana tak, aby vefejnd prostranstvi plnila
spravné svou funkeci.

Nejvetsi rozsah sidelni zelené tvoii soukromé zahrady vymezené bud’ samostatné jako plochy
zelené zastavéného uzemi (ZU) nebo jako soucést ploch bydleni, zejména ploch smiSenych
obytnych (SB), v mensi mife i1 ploch bydleni individualniho (BI) a ploch bydleni hromadného
(BH). Tato soukroma nebo vyhrazena sidleni zeleii bude udrzovana alesponn v minimalnim
rozsahu vyplyvajicim ze stanovené maximalni intenzity zastavéni ploch bydleni.

Sidelni zelen je nezbytnou soucasti vSech stabilizovanych ploch ob¢anského vybaveni, zejména
vefejné infrastruktury (OV), kostela a hibitova (OH), télovychovy a sportu (OS). Vefejnad a
aredlova sidelni vetejna zelenn bude dopliovéana, udrzovéna a obnovovana v alespon stdvajicim
rozsahu, chybéjici stromova zelen v plochach fotbalového aredlu bude vysazena.

Plochy vyroby a skladovani (V, VZ) i plochy smisené vyroby a sluzeb (VS) maji stanoven
minimalni podil zastoupeni sidelni zelen€, kterda ma funkci prevazné ochrannou a krajinatskou.
Vzrostla sidleni zeleni aredlti bude situovana piednostné po obvodu podél hranic vyrobnich
ploch. Vzhledem k zastavénému uzemi obce ma zelen vyznam pro zmirnéni negativnich
pohledovych vlivil, vzhledem k plocham nezastavéného tizemi ma zelei vyznam pro zachovani
hodnoty obrazu obce a pro vymezeni sidla v krajin€. Sidleni zelen arealii podporuje spolené se
zeleni nezastavéného uzemi plynuly pfechod zastavéného uzemi do nezastavéné zeméedélské a
ptirodni krajiny.



5. Propojenost systému sidelni zelené je zajiSténa prostfednictvim ploch vetejnych prostranstvi
(PV) a ploch dopravni infrastruktury (D), ve kterych je zastoupeni veiejné sidelni zelené ve
form¢ aleji, stromotadi a parkovych uprav vzdy pfipustné, mozné a zadouci.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

d1.KONCEPCE DOPRAVY
(I.B.1 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, IL.B1. Vykres dopravy)

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

1. Dalnice D1 (Praha — Brno — Ostrava — Polsko) a silnice 111/46420 (Studénka-Butovice —
Pustjov — Hladké Zivotice), 111/46421 (Bilov — Pustgjov), 111/46423 (Kujavy — Pustéjov) a
111/46424 (Kujavy 11/647 — Pustéjov 111/46420) jsou v priichodu obci uzemné stabilizované.
Mimo zastavéné izemi bude u silnic sledovana jejich Sitkova homogenizace.

2. Kftizovatka silnic 111/46420 a 111/46421 s navazujicim autobusovym stanovi$tém a to¢nou pro
autobusy tvofi spole¢né¢ s plochami vetejného prostranstvi a obecniho ufadu komunikaéni a
vyznamovy stfed zastavéného uzemi obce. Pro zlepSeni dopravni obsluhy v centru obce jsou
navrzena doplnéni kratkych tsekti mistnich komunikaci ve vetejnych prostranstvich. Stavajici
komunikace, které zajiStuji ptistup k zastavitelnym a pifestavbovym plochdm budou podle
potieby rekonstruovany.

3. Pro zptistupnéni zastavitelnych ploch bydleni Z3, Z9, Z11, Z22 a pro zachovani prichodi do
nezastavéného uzemi jsou jako soucast téchto ploch navrzeny plochy pro vefejna prostranstvi
(PV) obsahujici také nezbytnou vefejnou zeleii a obsluzné komunikace. Ostatni rozvojové plochy
bydleni jsou pfistupné ze stavajicich mistnich nebo arealovych komunikaci.

4. Navrzeno je rozsifeni plochy vetfejného prostranstvi (PV) pro zlepSeni parametrti a rekonstrukci
komunikace zajistujici obsluhu ploch vyroby a skladovani (V) trasou vedouci mimo zastavéné
uzemi obce. Pro rekonstrukci komunikace je vymezena zastavitelnd plocha Z20 ke zlepSeni
dopravni obsluhy aredlu stavajici bioplynové stanice a k odvedeni dopravni zatéze z rozvojovych
ploch vyroby Z13, Z14.

5. Zastavitelna plocha Z13 pro zeméd¢lsky a primyslovy rozvoj vyroby a skladovani (V) je
dopravné obslouzena stavajici mistni komunikaci situovanou ve vefejném prostranstvi (PV).
Zastavitelna plocha Z15 pro zemédélsky rozvoj vyroby a skladovani (VZ) je dopravné
obslouzena stavajici vyznamnou ucelovou komunikaci ve vefejném prostranstvi (PV), plocha
stavajici zemédelské vyroby VZ (nova farma norki) je dopravné obslouzena nové navrzenym
usekem komunikace situovanym v ploSe vetfejného prostranstvi (PV) navrZzen¢ho v ramci
zastavitelné plochy Z18. Rozvojové plochy Z12 a P2 smiSené vyroby a sluzeb (VS) jsou
ptistupné ze stavajicich komunikaci.

6. Obsluzné vozidlové komunikace jsou umistovany v pozemcich vefejnych prostranstvi, jejichz
min. §itka 8 m musi byt respektovdna pro zajisténi piistupti do zastavitelnych a piestavbovych
ploch. Pozemky vefejnych prostranstvi s komunikacemi a sitémi jsou soucésti vSech ploch
zastavéného uzemi.

7.U zastavitelné plochy Z4 pro smisené¢ bydleni (SB) je podminkou vyuziti plochy dodrzeni
hygienickych limiti vlivi ddlnice na bydleni bez potieby dodatecnych protihlukovych opatieni
realizovanych na dalni¢nim pozemku.

ZELEZNICNI DOPRAVA

8. Celostatni koridorové trat’ ¢&. 270 (Praha) — Ceska Tfebova — Olomouc — Pierov — Ostrava —
Bohumin a regionalni jednokolejna zelezni¢ni trat’ ¢. 325 Studénka — Vefovice jsou v pruchodu
feSenym uzemim Uzemné stabilizované.

9. Na severnim okraji obce je vymezen koridor izemni rezervy pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’
(D507) Praha — Brno — Ostrava — Polsko.



10. Pro moznou ptestavbu stavajiciho uroviiového zelezni¢niho pfejezdu na mimotroviiovy piejezd
- nadjezd nad Zeleznici - na jiznim okraji obce je vymezena plocha ptestavby R4.

11. Ve stavajicich plochach dopravni infrastruktury (D) je navrZeno ziizeni Zelezni¢ni stanice -
zastavky pro osobni hromadnou piepravu. Zelezni¢ni zastivka je navrzena ve vazb& na
autobusovou hromadnou ptepravu.

HROMADNA DOPRAVA

12. Pro zkvalitnéni dostupnosti obce je navrzeno na stavajici Zzelezni¢ni trati 270 (Ceska Tiebova —
Prerov — Ostrava — Bohumin) doplnéni nové zelezni¢ni zastavky vcetné navazujiciho
autobusového obratisté se zastdvkou a zachytnym parkovistém pro osobni automobily v plose
uzemni rezervy R3.

13. Stavajici tii autobusové zastavky jsou doplnény dalSimi dvéma zastdvkami v jizni Casti
zastavéného uzemi obce, a to u zemédélského a vyrobniho aredlu "Pustéjov, bioplynka" a
u Cistirny odpadnich vod ve vazb¢é na navrhovanou Zelezni¢ni zastavku "Pustéjov, zeleznice".

STATICKA DOPRAVA

14. Stavajici verejnd parkovisté jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi (PV) a jsou uzemné
stabilizovana. Nova parkovis$t¢ pro osobni automobily mohou vznikat v plochach vetejnych
prostranstvi (PV) ptfipadné i v ostatnich plochach zastavéného uzemi obce dle potieby v souladu
se stanovenymi podminkami pro vyuziti izemi. Je vytvofena izemni rezerva R3 pro vyznamnéjsi
parkovist¢ osobnich vozidel v souvislosti s navrzenym ziizenim zelezni¢ni zastavky ve
stavajicich plochach dopravni infrastruktury (D).

15. V zastavitelnych a ptestavbovych plochach budou potfebnd parkovaci stani ziizena v ramci
téchto ploch.

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

16. Chyb¢jici useky chodniki podél silnic a mistnich komunikaci v zastavéném tzemi budou
postupné doplitovany.
17. Jsou navrzeny nové useky samostatnych cyklostezek v nasledujicich cyklistickych trasach:

C1 - od aredlu bioplynky do Studénky kolem Myslivecké chaty (¢ast zastavitelné plochy Z19),

C3 — od Pust&jovského mlyna podél Mlynské strouhy a obecniho rybnika do Hladkych Zivotic
(zastavitelna plocha Z21),

C4 — od obecniho rybnika pres Pustjovsky mlyn smérem k COV u budouci Zelezni¢ni zastavky.

Cyklotrasy C1 a C3 ve sméru Hladké Zivotice - Pustéjov - Studénka se stanou soudasti
mezinarodni cyklotrasy Odra — Morava — Dunaj.

18. Je doplnéna sit’ cyklotras po stavajicich mistnich, i¢elovych a ostatnich komunikacich:
C2 — od aredlu bioplynky k Pustéjovskému mlynu (po mistni komunikaci),

C5 — od COV u zeleznice a navrhované zastavky kolem Kaménky a dale oderskou nivou ke
stavajici trasa 6011 smeérem do BartoSovic (po vyznamné ucelové komunikaci),

C6 — od stavajici trasy 6011 po byvalém Zelezni¢nim nédspu smérem do Studénky troviiovym
pfechodem pies zeleznici mimo uzemi Pustéjova (po vyznamné tcelové komunikaci),

C7 — od bioplynky k COV u Zeleznice a navrhované zastavky (po mistni komunikaci).

d2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVi
(11.B.2 Vykres vodniho hospodarstvi, I1.A. Koordinacni vykres)

1. Systém zasobovani pitnou vodou z Ostravského oblastniho vodovodu zlstane zachovan.
Pustéjov zlistane nadéale zasobovan z pfivadéce Slezska Harta - Krmelin z pferuSovaci komory
Bilov pftes tlakovou redukci do vodovodni sité€ jednoho tlakového pasma.



d3.

Pro vyuziti zastavitelnych a prestavbovych ploch budou dle potieby rozsifeny a zokruhovany
stdvajici vodovodni tady pro vefejnou potiebu, doplnény domovni a aredlové vodovodni

ptipojky.

. Vodovodni tady budou piednostné¢ umistovany do ploch nebo do pozemkl vetejnych

prostranstvi. Nezbytnd technickd infrastruktura véetné ptipojek miize byt soucasti vSech ploch
zastavéného 1 nezastavéného izemi.

ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD:

. Systém oddilného odvadéni odpadnich vod ziistane zachovan. Splaskové vody budou nadéle

odvadény soustavnou splaskovou kanalizaci na stavajici mechanicko-biologickou Ccistirnu
odpadnich vod.

. Srazkové vody museji vicestupniové zasakovany piednostné v misté spadu desté, do vodoteci

budou odvadény pivodni jednotnou a destovou kanalizaci pouze nezasdknuté nebo nezadrzené
piebytky vody. V piipad¢ neptfiznivych poméri pro zasakovani bude likvidace odpadnich vod
feSena individudlné, vzdy vsak s ohledem na zasady spravného a udrzitelného hospodaieni
s vodou v krajiné.

Pro vyuziti zastavitelnych a prestavbovych ploch budou dle potieby rozsifeny a zokruhovany
stdvajici kanaliza¢ni fady pro vetejnou potiebu, doplnény domovni a aredlové kanaliza¢ni
ptipojky. VSechny zmény vyuziti ploch zastavéného uzemi, rekonstrukce, piestavby jsou stejné
jako vyuziti rozvojovych zastavitelnych ploch podminény likvidaci splaS8kovych odpadnich vod
vyhradné prostfednictvim soustavné kanalizace zakontené COV.

Kanaliza¢ni fady budou ptednostné umistovany do ploch nebo do pozemkii vetfejnych
prostranstvi. Nezbytnd technickd infrastruktura véetné ptipojek miize byt soucasti vSech ploch
zastavéného 1 nezastavéného tzemi.

KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU
(I1.B.3. Vykres energetiky a spoju, II.A. Koordinacni vykres)

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII:

. Hlavni ptivodni vedeni elektrické energie vysokého napéti 22 kV linky €. 214, 218 jsou Gzemné

stabilizované.
Transformovany vykon stavajicich trafostanic je dostacujici, ptipadny nartst potieby je mozno
fesit prezbrojenim nebo dostavbou trafostanic v misté spotieby.

. Rozvodnd vedeni distribuéni soustavy elektrické energie budou v zastavéném tUzemi,

v zastavitelnych plochach a v plochach vymezenych uzemnich rezerv umistovana vyhradné do
kabelovych tras do zem¢. Nezbytna technickd infrastruktura véetné piipojek mize byt soucasti
vSech ploch zastavéného i1 nezastavéného uzemi.

ZASOBOVANI PLYNEM

. Zasobovani obce zemnim plynem bude nadale zajiStovdno stavajicim stfedotlakym

plynovodnim fadem pro vefejnou potiebu z regulacni stanice VTL/STL Pustéjov.

. Trasy VTL plynovodu ptepravni soustavy prochdzejici katastrem obce a trasy VTL plynovodu

napajejich regulacéni stanici VTL/STL jsou respektovany. Jsou upfesnény koridory pro
navrhované zdvojeni VTL plynovodid piepravni soustavy PZ2 Libhos$t-Dé&hylov uvnitt
bezpec¢nostniho pasma stavajicich plynovodi pfepravni soustavy.

. Pro vyuziti zastavitelnych a ptestavbovych ploch budou dle potfeby rozsifeny a zokruhovany

stavajici stiedotlaké kanalizani tfady pro vefejnou potiebu, doplnény domovni a arealové
plynovodni ptipojky.

Plynovodni tady budou ptednostn¢ umistovany do ploch nebo do pozemki vefejnych
prostranstvi. Nezbytna technické infrastruktura véetné ptipojek miize byt soucasti vSech ploch
zastavéného i nezastavéného izemi.

ZASOBOVANI TEPLEM
Individuélni systém zasobovani teplem se neméni.



9. Preferovanym palivem je pfedevSim zemni plyn a ekologicka obnovitelnd paliva ziskana
k ptirod¢ Setrnym zplisobem.

10.DIle moznosti bude v obci podporovano vyuzivani bioplynu a odpadniho tepla z bioplynové
stanice pro vytapéni, ohfev, pro vyrobni a primyslové provozy.

SPOJE
11. Ve stavajicich telekomunikacnich ani radiokomunikaénich zatizenich nejsou navrhovany zmeény.

d4. NAKLADANI S ODPADY
(I.B. hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

1. Systém nakladani s odpady se neméni. Komunalni odpad bude nadale odvazen a likvidovan
mimo feSené izemi.

2. Organizacnim opatienim bude nadale zajisStovan sbér, shromazd’ovani, tfidéni, likvidace a
odvoz komunalniho, nebezpecného, velkoobjemového odpadu.

3. V plochach vyroby a skladovani (V, VZ) a v plochdch smiSené vyroby a sluzeb (VS) je za
stanovenych podminek umoZznéno zfizovani sbérnych dvori, skladky biologického odpadu,
fizené kompostarny.

d5. OBCANSKE VYBAVENI
(I. B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

1. Pro obcanské vybaveni vefejné infrastruktury (OV), kostel a hibitov (OH) jsou urCeny
pfedevSim stabilizované plochy v centru obce. Stdvajici plochy obcanského vybaveni
télovychovy a sportu (OS) jsou izemn¢ stabilizovany.

2. Obcanské vybaveni je mozné zifizovat za stanovenych podminek také v plochach bydleni (BH,
BI) a smisenych obytnych (SB) a v plochach smiSené vyroby a sluzeb (VS).

d6. VEREJNA PROSTRANSTVI
(I.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

1. Vefejna prostranstvi jsou v obci piedevsim liniového, dopravniho charakteru. Obsahuji zpravidla
vozidlové 1 pési komunikace, chodniky a prostranstvi, zajistuji piistup k plocham zastavéného
uzemi a k zastavitelnym plocham, umoznuji prichod do volné krajiny. Soucasti ploch vetejnych
prostranstvi (PV) je také vetejna zelen, parkové Upravy, stromotadi, aleje. Funkci vefejného
prostranstvi plni v zastavéném uzemi i plochy dopravni infrastruktury (D) obsahujici silnice II1.
tiidy.

2. Pozemky vefejnych prostranstvi slouzici pro komunikace, vetejnou zelen, parkové upravy,
mohou byt soucasti vSech ploch zastavéného 1 nezastavéného Uzemi, stejné jako nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura véetné domovnich ptipojek a sjezdi na pozemky.

3. Jsou navrzeny zastavitelné plochy pro vefejna prostranstvi Z18, Z19 a Z21 pro vedeni
cyklostezek a Z20 pro rozSifeni a rekonstrukci vozidlové komunikace zajiSujici obsluhu
vyrobnich ploch (V). Navrzend vetejna prostranstvi (PV) jsou také soucasti zastavitelnych ploch
73,79, Z11, Z22, budou splitovat pozadavky na minimalni Sitku vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného nebo bytového domu.
Soucasti vymezené plochy vefejného prostranstvi (PV) v zastavitelné plose Z9 je vzhledem
k velikosti plochy nad 2 ha také nezbytna vefejna zelen.

¢) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A POD.
(I.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)




el.

1.

e3.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, PROSTUPNOST KRAJINY

V nezastavéném izemi jsou vymezeny plochy:

NZ  —plochy zemédélské

NS  —plochy smiSené nezastavéného tizemi

NP  —plochy ptirodni

W  —plochy vodni a vodohospodaiské

Podminky pro vyuziti ploch nezastavéného izemi jsou stanoveny v kap. f) tak, aby:

krajina byla chranéna pied nezddoucim zastavénim

prirodni a krajinatrské hodnoty krajiny byly respektovany a rozvijeny

navrhovanymi zménami v izemi nedochazelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny

byly vytvofeny tzemni podminky pro snizovani hrozby povodni a zaplav, byla respektovana
vodohospodaiska funkce tokt (viz kap.e3)

byly vytvofeny uzemni podminky pro udrzZeni a posileni ekologické rovnovahy v krajiné (viz
kap.e2)

byly vytvofeny podminky pro pfimefené hospodarské i rekreacni vyuzivani krajiny (viz kap.e4)

byly respektovany podminky pro zachovani kvalit krajiny vyplyvajici z nadfazené UPD

krajina mohla plnit funkci "zelené infrastruktury" se vS§emi ptiznivymi vlivy na zivotni prostiedi
nebylo pfipustné umistovat hygienickd zafizeni a ekologicka a informac¢ni centra na Uzemi
CHKO Poodii

Nezastavénym uzemim prochazeji plochy:

D - dopravni infrastruktury

PV - vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) =zajiStuji zdkladni prostupnost krajiny. V plochach
nezastavéného uzemi je mozné je umistovat za stanovenych podminek (viz kap.f). Zastavitelné
plochy pro nova vefejna prostranstvi (Z18 — Z21) jsou navrhovany pro konkrétni dopravni
zaméry komunikaci a cyklistickych stezek.

. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
. Bude respektovano vymezeni casti prvkil nadregiondlniho, regiondlniho a lokalniho USES

prochazejicich feSenym uzemim:

— NBC 92 Oderské Niva, nadregionélni biocentrum N1;

— RBK 598 regionalni biokoridor vymezeny podél Pustéjovského potoka tvoreny prvky R1-R3 a
R6-R9, vychdzejici z nadregiondlniho biocentra N1 smérem do Bilova, (vloZené lokalni
biocentum R4, biokoridor RS a ¢ast biokoridoru R3 lezi na izemi Studénky)

— L1 (lokalni biokoridor) vymezeny podél Husiho potoka a

— L2 (lokalni biocentrum) vymezené u Dérenského (Kachniho) potoka,
oba vychazeji z nadregionalniho biocentra N1 smérem do Hladkych Zivotic

— L3 (lokélni biokoridor) vymezeny podél Pustéjovského potoka z regionalniho biokoridoru
RBK 598 smérem do Kujav

. Nefunkéni &asti regionalniho a lokalniho USES jsou navrzeny na zménu druhu pozemku — lesni

a luéni spoledenstva a ostatni plochy. Nefunkéni ¢asti nadregionalniho USES nejsouvyznaceny,
zmény druhu pozemkul uvnitf nadregiondlniho biocentra N1 - Oderskd Niva (NBC 92) nejsou
navrhovany.

VODNI TOKY A PLOCHY, PROTIEROZNI OPATRENi A OCHRANA PRED
POVODNEMI

. Hlavnim tokem v uzemi je feka Odra, kterd se nachazi t€¢sn¢ za jizni hranici katastru obce, a jeji

niva se soustavou kanalli a potokli zabirajici jizni Cast katastru obce za zelezni¢ni trati. Niva
Odry je vodohospodatsky nejvyznamnéjsi ¢asti povodi. Dal§im vyznamnym tokem v izemi je
Pustéjovsky potok na vychod¢ a Husi potok na zadpadé obce vlévajici se do Odry.



Vyznamnéjs$i vodni plochou je obecni rybnik. Dal§i vodni nadrze, rybnicky, poldry a ostatni
protierozni i protipovodnova opatieni ¢i zafizeni pro zadrzovani vody v krajiné mohou vznikat
za stanovenych podminek ve vSech plochéach nezastavéného izemi.

Ve stanovenych aktivnich zonach zaplavového uzemi vodnich tokli nejsou navrhovany zadné
zastavitelné plochy.

Vymezené plochy ptirodni (NP) a plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS) spolupiisobi
s prvky USES a celym tizemim oderské nivy v ochrané zemé&délskych pad pied erozi a ochrané
pied povodnémi.

Podél vodnich tokti bude respektovano nezastavéné minimalni pasmo Sitky min. 6 m od biehové
hrany tokt, dle velikosti a vyznamu toku az Sitky 8 m, pro zaji$téni pfistupu k toku, udrzbé
koryta a bfehové zelené.

. REKREACE
. Uzemi CHKO - pfedevs§im pfirodné¢ a krajinafsky nejvyznamnéjs$i niva Odry — bude nadale

rekreacné vyuzivana piirod¢ blizkym a Setrnym zplsobem piedev§im rozvojem turistiky a
cykloturistiky.

Pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a doplnéni mistni
sit¢ cyklistickych tras a stezek provazanych na hlavni cyklistickou osu v nejblizSim uzemi
Pustéjova - evropsky turisticky koridor Greenways spojujici Videnn ptes Moravu do Krakowa
v useku C2 Zamky a ptiroda Poodii prochédzejici sousednimi obcemi Kunin - BartoSovice -
Studénka.

Na uzemi obce nejsou vymezeny plochy pro individualni rodinnou rekreaci, chatovisté, apod.
Individualni rekreace je mozna formou ptestaveb v plochach bydleni.

. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
.V feSeném tizemi se nenachazeji zadné plochy t€zby nerostnych surovin.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO ZPUSOBU VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI, POPR. STANOVENI PODMINENE PRiIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A STANOVENI PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

LB. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce, I1.A. Koordinacni vykres

1. V feSeném uzemi obce Pustéjov jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

BH - plochy bydleni hromadného

BI - plochy bydleni individuadlniho

SB —plochy smisené obytné

OV —plochy obcanského vybaveni veiejné infrastruktury
OH - plochy obcanského vybaveni kostel a hibitov

OS —plochy obcanského vybaveni t¢lovychova a sport
PV —plochy veiejnych prostranstvi

D  —plochy dopravni infrastruktury

T  —plochy technické infrastruktury

V = plochy vyroby a skladovdani zeméd¢€lské i primyslové
VZ - plochy vyroby a skladovdni zem&d¢lské

VS - plochy smiSené vyroby a sluzeb

ZU - plochy zelen¢ zastavéného uzemi

NZ - plochy zemédélské

NP - plochy prirodni

NS - plochy smisené nezastavéného uzemi

W —plochy vodni a vodohospodaiské
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PODMINKY PLATNE PRO CELE RESENE UZEMI OBCE:

1.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny pro vymezovani
ploch, pozemki staveb a zafizeni, pro jejich zmény, pro déleni a scelovani pozemki.

Navrhované vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti je podminéno respektovanim aktudlné
platnych limitd vyuziti Uzemi vyplyvajicich z pravnich piedpist a spravnich rozhodnuti,
z feSeni izemniho planu, z omezeni ve vyuziti izemi. Limity a omezeni ve vyuZiti izemi jsou
zobrazeny v koordina¢nim vykrese a mohou se v ¢ase ménit.

Jako plocha vodni a vodohospodaiska — W je oznacena pouze plocha obecniho rybnika. Vodni
toky a plochy v feSeném tizemi mohou byt soucésti vSech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
ve kterych se nachazeji, pro pfistup k nim musi byt vzdy zachovano nezastavéné tizemi o Sifce
min. 6 m od bifehové hrany. Vodni toky a plochy a vzrostla zeleni jsou limitem vyuziti uzemi,
jednd se o vyznamné krajinné prvky "ze zdkona". Vodohospodarska i krajinotvorna funkce
vodnich tokt, ploch, Oderské nivy musi byt vzdy respektovana a chranéna, stejné jako ostatni
vzrostla biehova a dalsi krajinnd zelen. Zmény na vodnich tocich, ptelozky vodnich tokl a
vodohospodarska opatieni, odvodnéni, meliorace, ziizovani novych vodnich ploch apod. jsou
pripustné v celém feSeném tzemi pouze v souladu se zasadami ochrany piirody a krajiny.
Vsechny znamé a zobrazitelné vodni toky a plochy jsou jako limity vyuziti zobrazeny jen
v koordina¢nim vykrese.

Pfi zménach v Gizemi, které mohou mit vliv na vnimani a pisobeni paméatky mistniho vyznamu
v zastavéném €1 nezastavéném Uzemi, musi byt vzdy zachovana jedinec¢nost a celkovy raz
prostfedi, ve kterém se pamatka nachazi. Drobné pamatky - kiiZe, kaplicky, pomniky apod. -
dosud stojici na vefejném prostranstvi nesméji byt zahrnovany do oplocenych pozemki
zastavitelnych ploch. Pokud to bude nezbytné, je nutno zajistit jejich pfemisténi na jiné vhodné
misto ve vefejném prostranstvi nebo v krajiné. Musi byt respektovana historickd hodnota
pamatek nejen jako izolovanych objektl, ale vzdy také ve vztahu k urbanistickym nebo
krajinarskym hodnotam prostiedi. Zachovany museji byt zejména stavajici pohledy na hodnotné
stavby a soubory tvoftici typicky obraz obce, jedné se zejména o centrum zahrnujici areél kostela
Sv.Mati Magdalény, hibitov s marnici a hibitovni zdi, vzrostlou stromovou zeleni pted kostelem.
V celém tzemi obce jsou chranény, podporovany znaky charakteristické pro urbanistickou
strukturu zastavby obce a pfirodni, krajinné hodnoty Oderské nivy v izemi.

Na uzemi obce se nepiipousti vymezovani pozemku staveb pro individualni rodinnou rekreaci,
chatovistg, apod. Individudlni rekreace je mozna formou ptestaveb v plochach bydleni.

V zastavitelnych plochach a v nezastavéném tzemi je pifipustné oplocovani pozemki vzdy jen
za podminky =zajisténi dostatenych prichodi ze zastavéného uzemi do volné krajiny.
V nezastavéném uzemi obce jsou v plochéch ptirodnich (NP) vyloucena hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; v ostatnich plochdch nezastavéného tizemi (plochy zemédélské
NZ, plochy smiSené nezastavéného uzemi NS), tato zafizeni vyloucena nejsou za podminky, ze
neobsahuji jako dopliikovou funkci bydleni ¢i pobytovou rekreaci.

. 'V feSeném uzemi je nepiipustné vymezovat plochy pro vétrné elektrarny nebo pro pozemni

fotovoltaické elektrarny ziizované prevazné za ucelem dodéavky elektrické energie do vetejné
sit¢ jako vyrobny energie, které jsou umistovany na nezastavéné ptdé schopné zeméde¢lské
produkce. Vyroba fotovoltaické elektfiny je moznd pouze v plochach zastavéného uzemi bez
nutnosti zaboru nezastavénych ploch nebo zemédélské ¢i lesni pidy, pouze za podminky
umisténi soldrnich paneld na stfechach uzivanych budov.

. 'V feSeném uzemi je ptfipustné vymezovat pozemky staveb pro bioplynové stanice jen ve

stabilizovanych plochach V - vyroby a skladovani zemédélské i1 primyslové v rozsahu stavajici
bioplynové stanice. Sbérny dvur, skladka biologického odpadu, fizend kompostidrna jsou
pfipustné za stanovenych podminek v plochach V, VZ, VS.

Za hlavni vyuziti je povazovan ucel nebo ucely vyuziti, které v dané plose prevazuji, pokud je
1ze stanovit. Jako dopliiujici jsou jmenovany dalsi ucely vyuziti, které mohou dopliiovat hlavni
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10.

11.

vyuziti plochy. Ve vyuziti ploch neni vylou¢ena moznost ¢aste¢ného nahrazeni hlavniho vyuziti
nékterym vhodnym doplitujicim vyuZzitim plochy.

Podminéné pripustny je takovy ucel vyuziti plochy, u kterého je nutno vzdy individualné
posuzovat jeho soulad s hlavnim nebo doplitujicim vyuzitim a jeho mozné negativni dopady na
okoli. Za podminén¢ piipustné je vzdy povazovano vymezovani pozemku, staveb, zafizeni a
ploch slouzicich bydleni ¢i dlouhodobému nebo trvalému pobytu osob v mistech, ktera mohou
byt zatézovana hlukem, vibracemi, prasnosti, zdpachem, zablesky nebo jinymi negativnimi jevy
ohrozujicimi zdravi nebo snizujicimi trvale a vyznamné pohodu bydleni.

Za nepripustné vyuziti jsou povazovany funkce, které nesouviseji nebo jsou neslucitelné
s hlavni nebo doplnujici funkci plochy, nebo ji zté€Zuji ¢1 znemoziuji. Takové funkce do dané
plochy umist'ovat nelze po dobu platnosti uzemniho planu. Zaméry na zmény vyuziti ploch se
vzdy posuzuji z hlediska pfipustnosti ve vztahu ke stanovenému hlavnimu a dopliujicimu
vyuziti.

Pfi stanoveni vyuziti plochy nebo zmény vyuziti plochy se vzdy pod stanovenym ucelem vyuziti
plochy rozumi vyuZiti pozemki, staveb, zafizeni, vybaveni, ¢innosti, provozl nebo jejich zmén
umoziujici uvedené vyuziti nebo nezbytné pro jejich bezpecné, hospodarné a udrzitelné uzivani.
Moznym dopliujicim vyuzitim vSech ploch zastavéného i nezastavéného uzemi je nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura véetné domovnich ptipojek, sjezdli na pozemky a ucelovych
komunikaci a vefejnd prostranstvi ur¢end pro komunikace a pro vefejnou zelen.

12. BH — PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO
Vyuziti hlavni:

bydleni v bytovych domech a v fadovych rodinnych domech

Vyuziti dopliujici:

bydleni v samostatnych rodinnych domech

vefejna prostranstvi, veiejna zelen

détska hristé, maloplosna hriste

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura véetné parkovist’ pro osobni automobily

Vyuziti podminéné pripustné:

obcanské vybaveni vefejné infrastruktury véetné socialniho a podporovaného bydleni (seniofi,
mladé rodiny, apod.), pokud svym provozem nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou
s bydlenim slucitelné

Vyuziti nepripustné:

pozemky staveb a jejich zmény, které nesouviseji s hlavnim, dopliiujicim nebo podminéné
piipustnym vyuzitim — napi. pozemky staveb pro primyslovou a zeméd¢€lskou vyrobu a sklady,
chov hospodaiskych zvitat, samostatné hromadné garaze, hibitovy, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

13.

vyska zastavby nepiekroci tf1 nadzemni podlazi plus konstrukei stfechy s vestavbou
zastaveénd plocha pozemkil pro stavby nepiekroci 60% z celkové vyméry plochy

BI - PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO

Vyuziti hlavni:

bydleni v samostatnych rodinnych domech

Vyuziti dopliujici:

vetejna prostranstvi, vefejna zelen
détska hiiste, maloplosna hiiste
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

obCanské vybaveni vefejné infrastruktury nebo obcCanské vybaveni komer¢niho typu, pokud
svym provozem nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou s bydlenim slucitelné
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VyuZiti neptipustné:

- pozemky staveb a jejich zmény, které nesouviseji s hlavnim a dopliiujicim nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim — napf. pozemky staveb pro primyslovou a zeméd¢lskou vyrobu a sklady,
chov hospodaiskych zvifat, hromadné garaze, velkoplo$nd hiistg, hibitovy, zahradkové osady,
hromadné bydleni, apod.

- drobna zeméd€lska a primyslova vyroba napi. femesla a zivnosti, chov hospodaiskych zvirat
v malém napt. chov drobného domaciho zvifectva

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vyska zéstavby neptekro¢i max. moznou vysku rodinného domu, tj. dvé nadzemni podlazi plus
konstrukei stfechy s vestavbou

- nova zastavba v prolukach bude respektovat uli¢ni strukturu stavajici zastavby

- zastavéna plocha pozemki pro stavby nepiekroci 60% z celkové vyméry plochy

14.SB — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Vyuziti hlavni:

- bydleni a rekreace v samostatnych rodinnych domech, v zeméd¢lskych usedlostech,
hospodatskych dvorech, stavenich, na byval¢ fare, ap.

Vyuziti dopliujici:

- pozemky staveb a zmény v jejich uzivani na souvisejici obcCanské vybaveni verejné
infrastruktury, napf. socidlni sluzby a podporované bydleni na faie

- pozemky staveb a zafizeni obcCanského vybaveni komercniho typu vcetné pozemki staveb
nezbytnych k jeho uzivani napt. sluzby jako kadeinictvi, kavéarna, cCajovna, cukrarna,
knihkupectvi, vystavni galerie, hudebni a nahravaci studio, vytvarna a kreativni dilna, herna,
ateliér, arteterapie, sluzby pro déti, mladez a rodinu, turistické ubytovani v soukromi apod.)

- drobna zeméd¢lska a priimyslova vyroba napt. femesla a zivnosti, chov hospodaiskych zvirat
v malém napt. chov drobného domaciho zvifectva

- drobné vodni plochy a rybnic¢ky v souladu se zdsadami ochrany pfirody a krajiny

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

- détska hristé, maloploSna hiiste

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

- nejsou stanoveny

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb a jejich zmény, které nesouviseji s hlavnim, dopliiujicim nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim — napf. pozemky staveb pro primyslovou a zemédé€lskou vyrobu a sklady,
hromadné garaze, velkoplo$na htisté, hibitovy, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vyska zéastavby neptfekro¢i max. moznou vysku rodinného domu, tj. dvé nadzemni podlazi plus
konstrukci stfechy s vestavbou

- nova zéstavba v prolukach bude respektovat uli¢ni strukturu stavajici zastavby

- zastavéna plocha pozemki pro stavby nepiekroci 40 % z celkové vyméry plochy

- vyuziti plochy Z4 je podminéno dodrzenim hygienickych limiti vlivii dalnice na bydleni,
respektovanim mistni pamatky kapli¢ky jako soucésti hodnot krajiny

- vyuziti plochy Z5 je podminéno vyuZzitim obecniho pozemku parc.¢. 2321 pro dopravni obsluhu
po vefejné komunikaci slouzici soucasné jako ptistup k zemédelskym pozemkim — polnostem

- vyuziti plochy Z9 je podminéno uzavienim dohody o parcelaci

- vyuziti plochy Z22 je podminéno minimalizaci zasaht do lesniho porostu
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15.0V - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREINE INFRASTRUKTURY

Vyuziti hlavni:

- obcanské vybaveni vefejné infrastruktury, napi. Gfady, Skolskd, vzd€lavaci a zdravotnicka
zafizeni, ap.

Vyuziti dopliiujici:

- zafizeni pro socialni sluzby, podporované bydleni, komunitni centrum apod.

- obcanské vybaveni komer¢niho typu napft. sluzby jako kadetnictvi, kavarna, ¢ajovna, cukrarna,
knihkupectvi, vystavni galerie, hudebni a nahravaci studio, vytvarna a kreativni dilna, herna,
ateliér, arteterapie, sluzby pro déti, mladez a rodinu, turistické ubytovani v soukromi apod.)

- vefejnd prostranstvi, vefejna zelen

- détska htisté, maloplos$na hiisté

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- bydleni pro majitele nebo spravce zatizeni

Vyuziti podminéné pripustné:

- drobna zemédé€lska a primyslova vyroba napi. femesla a zivnosti, chov hospodaiskych zvirat
v malém napf. chov drobného domdciho zvifectva, pouze v souvislosti s hlavnim a dopliiujicim
vyuZzitim (napf. ukdzky tradi¢ni vyroby a femesel, rukodélné dilny, zookrouZzek apod.), pokud
svym provozem nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou s bydlenim slucitelné

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb a jejich zmény, které nesouviseji s hlavnim, dopliujicim a podminéné
pfipustnym vyuzitim — napt. pozemky staveb pro primyslovou a zeméd¢lskou vyrobu a sklady,
chov hospodaiskych zvitat ve velkém, hromadné gardze, hibitovy, zahradkové osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- bude respektovano dominantni postaveni kostela a pieta hibitova jako vyznamného vetejného
prostoru centra obce

- vyska zastavby neptekroci tfi nadzemni podlazi plus konstrukci stfechy s vestavbou

16.0H — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ KOSTEL A HRBITOV

Vyuziti hlavni:

- kostel a vetejné pohiebisté

Vyuziti dopliujici:

- pozemky staveb, Cinnosti a sluzby, které bezprostiedné souviseji s ndbozenskymi ¢innostmi a
pohibivanim

- cirkevni stavby a zafizeni

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Vyuziti nepripustné:

- vyuziti, kterd pfimo nesouviseji s hlavnim a dopliujicim vyuzitim nebo by narusovaly priibéh
obradu a pietu mista

Prostorové usporadani a ochrana Kkrajinného razu:

- pfi zménach v plose bude respektovano dominantni postaveni kostela

17.0S - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ TELOVYCHOVA A SPORT

Vyuziti hlavni:

- velkoplo$na hiisté a sportovisté

Vyuziti dopliujici:

- maloplo$na hiisté a sportovisté, travnata i zpevnéna

- vodni plochy, vodni nadrze

- zafizeni obcanského vybaveni pro télovychovu a sport, véetné zafizeni s tim souvisejici, napf.
sportovni haly, pfistfesky, Satny, hygienické a socidlni vybaveni, zafizeni pro fitnes, welnes a
spolkovou a klubovou ¢innost, pohostinstvi, pfilezitostné nebo jednordzové sezonni akce, apod.
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- bydleni pro majitele nebo spravce zatizeni

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura vcetné parkovist

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb a jejich zmény, které nesouviseji s hlavnim a dopliiujicim vyuzitim napf. pro
pramyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovéani, hromadné garaze, rodinnou individualni
rekreaci, bydleni v bytovych domech apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vyska zéastavby neptfekro¢i max. moznou vysku rodinného domu, tj. dvé nadzemni podlazi plus
konstrukci stfechy s vestavbou

- vzrostld stromova a kefova zelenn bude umistovéana a udrzovéana uvniti fotbalového areédlu 1 na
hranicich s plochami nezastavéného uzemi

18.PV — PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV]

Vyuziti hlavni:

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen, tj. vefejné piistupna zpevnéna 1 nezpevnénad prostranstvi,
uli¢ni a komunikac¢ni prostory, ochranna zelen, aleje a stromotadi

Vyuziti dopliiujici:

- vefejné komunikacni prostory pro komunikace vozidlové, cyklistické, pési, mistni, ucelové,
stezky, cesty, trasy, zpevnéné i travnaté, kiizovatky, sjezdy na pozemky, ap.

- zafizeni drobnych staveb a objektii vetejného prostoru, ulicni a parkovy mobiliar

- souvisejici dopravni zafizeni a vybaveni napf. nadjezdy, podjezdy, pfistfesky a zastavky pro
cestujici a dal$i zatfizeni hromadné osobni dopravy, ap.

- détska hriste, odpocivky, turistické pfistfesky a vybaveni

- parkovist¢ pro osobni automobily do 3,5t v rozsahu piiméfeném poctu obyvatel obce,
autobusové tocny, manipulacni prostranstvi

- parky, aleje, stromotadi

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

- parkovisté pro vétsi vozidla nad 3,5 tuny pouze v rozsahu pfiméfeném poctu obyvatel obce
(napf. pro zajezdové autobusy) pokud vyznamné neomezi hlavni a dopliujici vyuziti

- oplocovani pozemkl pouze v souvislosti s hlavnim a dopliiujicim vyuZzitim pifi souasném
zachovani pfistupu vefejnosti a pricchodll ze zastavéného tizemi do volné krajiny

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb a zafizeni v¢etné oplocovani, které pfimo nesouviseji s hlavnim, dopliujicim a
podminéné piipustnym vyuzitim nebo které by vyznamné ztizily nebo znemoziovaly toto
vyuziti, napt. velkoplosnd ¢i primyslova parkovisté, parkovisté pro nakladni vozidla pro
vyrobni aktivity ap.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vefejna prostranstvi komunikacnich prostort vyznacené v hlavnim vykrese jako plochy zmén,
budou splinovat alesponn minimalni Siftkové parametry pozemkl vefejnych prostranstvi, které
obsahuji pozemni komunikaci zpfistupiiujici stavebni pozemek; Sitka vefejného prostranstvi
bude ptizplisobena parametriim komunikace nebo komunikaci, pro kterou se plocha zfizuje

- zmény v plochach budou respektovat vyznam uli¢niho prostoru obce s prioritou pro zajisténi
bezpecného pohybu pesich a cyklistl

- vyuziti ploch Z19 a Z21 pro propojeni sité¢ cyklostezek je podminéno minimalizaci zasahti do
stavajiciho lesniho porostu navazujici na biehovou zelen Pustéjovského potoka a okoli rybnika

- vefejné prostranstvi pred aredlem kostela, hibitova a byvalé fary bude obsahovat vrostlou
stromovou zelen posilujici vyznam a ptisobeni kulturné historické dominanty v obci

- vyska zastavby neptekroci jedno nadzemni podlazi plus konstrukci stiechy
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19.D — PLOCHY DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY

Vyuziti hlavni:

- dalnicni, silni¢ni a Zeleznicni doprava

- vefejna prostranstvi, vefejnd zelen, tj. vefejné pristupnd zpevnénd i nezpevnénd prostranstvi,
uli¢ni a komunikaéni prostory, ochranné zelen, aleje a stromotadi

Vyuziti dopliiujici:

- souvisejici dopravni zafizeni a vybaveni napi. Cerpaci stanice pohonnych hmot, nadjezdy,
podjezdy, pristieSky a zastavky pro cestujici a dal§i zafizeni hromadné osobni vozidlové i
zeleznicni dopravy, ap.

- vefejné komunikacni prostory pro komunikace vozidlové, cyklistické, pési, mistni, ucelové,
stezky, cesty, trasy, zpevnéné i travnaté, kiizovatky, sjezdy na pozemky, ap.

- zafizeni drobnych staveb a objektli vefejného prostoru, uli¢ni a parkovy mobiliaf

- détska hiisté, odpocivky, turistické ptistiesky a vybaveni

- parkovis$té¢ pro osobni automobily do 3,5t v rozsahu piiméfeném poctu obyvatel obce,
autobusové to¢ny, manipulacni prostranstvi

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

- parkovisté pro vetsi vozidla nad 3,5 tuny pouze v rozsahu pfiméfeném poctu obyvatel obce
(napf. pro z4jezdové autobusy) pokud vyznamné neomezi hlavni a dopliujici vyuziti

- oplocovani pozemkll pouze v souvislosti s hlavnim a dopliujicim vyuzitim pfi soucasném
zachovani pfistupu vetejnosti a pricchodi ze zastavéného tzemi do volné krajiny

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb a zafizeni v¢etné oplocovani, které pfimo nesouviseji s hlavnim, dopliujicim a
podminéné piipustnym vyuzitim nebo které by vyznamné ztizily nebo znemoziovaly toto
vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

- vyska zastavby neptekroci jedno nadzemni podlazi plus konstrukci stiechy s vestavbou

20.T — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vyuziti hlavni:

- technicka infrastruktura v¢. tras vedeni a zatizeni nezbytnych pro jeji provoz

Vyuziti dopliiujici:

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura, komunikace a manipula¢ni plochy

- vefejnd prostranstvi, vefejnd zelen

Vyuziti podminéné pripustné:

- oplocovani pozemkil pouze pokud je nezbytné pro bezpecnou funkci plochy

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti, které piimo nesouviseji s hlavnim a doplitujicim vyuzitim
plochy

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

21.V-PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI{ ZEMEDELSKE I PRUMYSLOVE

Vyuziti hlavni:

- prumyslova a zemédélska vyroba, chov hospodarskych zvifat ve velkém, vyroba energie
z obnovitelnych zdrojii pfednostné s vyuzitim biomasy, navazujici vyroba vyuzivajici produkty
zemédélské vyroby a odpadni tepelnou energii

Vyuziti dopliujici:

- sbérny dvdr, skladka biologického odpadu, fizena kompostarna

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura v¢etné parkovist

- vefejna prostranstvi, vefejnd a ochranna zelen
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Vyuziti podminéné pripustné:

- vyroba solarni energie bez narokl na i doCasné zabory zemédélské pidy, pouze s umisténim na
sttechach uzivanych objektl

- hromadné garaze, velkoplosna a prumyslova parkovisté a manipulacni plochy pro vozidla nad
3,5 tuny (v€etné ndkladnich, autobusii, stavebni techniky) pouze ve vazbé na hlavni, dopliujici a
podminéné piipustné vyuZiti

- vyrobni, opravarenské a stavebni sluzby a sklady pouze ve vazbé na hlavni, dopliujici a
podminéné piipustné vyuZiti

- obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru napt. pro podnikové prodejny a ubytovny pouze ve
vazbé na hlavni, doplitujici a podminéné ptipustné vyuziti

VyuZziti nepripustné:

- vyroba solarni energie s naroky na i doc¢asné zabory zemédélské pudy, s umisténim solarnich
panelll a konstrukci na nezastavénych plochéach nebo jinde mimo stiechy uzivanych objektt

- pozemky, stavby, zafizeni, vyroba nebo technologie, které ptresahuji svymi negativnimi vlivy
hranice plochy a zasahujici pozemky staveb pro bydleni nebo trvaly pobyt osob, nebo které by
vyznamné¢ negativné a trvale naruSovaly kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v obci, jako napft.
skladkovani a ukladani odpadi, spalovny odpadu, nefizené kompostarny, tfidicky odpadu, ap.

- pozemky staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji s hlavnim a dopliujicim
vyuZzitim, napt. pro bydleni, velkoplo$na htisté a sportovisté, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyska zéastavby neptfekro¢i max. moznou vysku rodinného domu, tj. dvé nadzemni podlazi plus
konstrukci stfechy s vestavbou

- minimalni rozsah ochranné a krajinné zelen¢ je stanoven na 20% z celkové vymeéry plochy

- zelen bude umistovdna a udrzovdna po obvodu aredlu na styku s okolnimi plochami jako
ochrannd a krajinna zelen a ptechodovy prvek péasu zelené¢ na hranici mezi zastavénym a
nezastavénym Uzemim zlepSujici obraz obce v krajin€ (ve formé stromové vzrostlé aleje,
stromortadi, voln¢ rostouci krajinné zelen¢)

- vyuziti zastavitelné plochy Z14 podminéno zachovanim funkce RBK 598 podél Pust&jovského
potoka

22.VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI ZEMEDELSKE

Vyuziti hlavni:

- zemé&dé@lska rostlinnd a Zivo€iSna vyroba, chov hospodaiskych zvifat ve velkém, navazujici
vyroba vyuZivajici produkty zemé&délské vyroby

Vyuziti dopliujici:

- drobna zemédelska a priimyslova vyroba napt. femesla a zivnosti, chov hospodaiskych zvirat
v malém napt. chov drobného domaciho zvifectva,

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura véetné parkovist

- vefejna prostranstvi, vefejna a ochranna zelen

Vyuziti podminéné pripustné:

- vyroba solarni energie bez narokl na i doCasné zabory zemédélské pidy, pouze s umisténim na
sttechach uzivanych objekt

- hromadné garaze, velkoplosna a primyslova parkovisté a manipulacni plochy pro vozidla nad
3,5 tuny (vCetné nakladnich, autobusii, stavebni techniky) pouze ve vazb¢ na hlavni, dopliujici a
podminéné piipustné vyuziti

- vyrobni, opravarenské a stavebni sluzby a sklady pouze ve vazbé na hlavni, dopliujici a
podminéné piipustné vyuziti

- obcanské vybaveni komercniho charakteru napt. pro podnikové prodejny a ubytovny pouze ve
vazbé na hlavni, doplitujici a podminéné ptipustné vyuziti

- sbérny dvur, skladka biologického odpadu, fizend kompostarna, pouze v ploSe stabilizované
zemédé€lské vyroby mimo zastavéné uzemi obce ve vychodnim okraji katastru obce navazujici
na k.u.Butovice (Studénka)
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Vyuziti nepripustné:

vyroba solarni energie s naroky na i doCasné zabory zemédélské plidy, s umisténim solarnich
panelil a konstrukei na nezastavénych plochach nebo jinde mimo sttechy uzivanych objektt
pozemky, stavby, zafizeni, vyroba nebo technologie, které ptesahuji svymi negativnimi vlivy
hranice plochy a zasahujici pozemky staveb pro bydleni nebo trvaly pobyt osob, nebo které by
vyznamn¢ negativné a trvale naruSovaly kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v obci, jako napf.
skladkovani a ukladani odpadt, spalovny odpadu, nefizené kompostarny, tfidicky odpadu, ap.
pozemky staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji s hlavnim a dopliujicim
vyuzitim, napt. pro bydleni, velkoplos$na htisté a sportovisté, apod.

Podminky prostorového usporradani a ochrana krajinného razu:

vyska zastavby neptekroci max. moznou vysku rodinného domu, tj. dvé nadzemni podlazi plus
konstrukci stfechy s vestavbou

minimdalni rozsah ochranné a krajinné zelené je stanoven na 20% z celkové vymeéry plochy
zeleit bude umistovana a udrzovana po obvodu aredlu na styku s okolnimi plochami jako
ochranna a krajinnd zelein a pfechodovy prvek pasu zelené¢ na hranici mezi zastavénym a
nezastavénym uzemim zlepSujici obraz obce v krajiné (ve formé stromové vzrostlé aleje,
stromotadi, voln¢ rostouci krajinné zelen¢)

vyuziti plochy VZ situované v zaplavovém tzemi Odry podminéno splnénim pozadavkl na
ochranu Zivota, zdravi a bezpecnosti osob, zvifat a majetku (napf. vhodné technické feSeni
staveb, zvySeni plochy terénnimi ndsypy, evakua¢ni plan pro krizové situace povodnového
ohrozeni, ap.)

23. VS —PLOCHY SMISENE VYROBY A SLUZEB
Vyuziti hlavni:

primyslova vyroba zpracovavajici produkty zeméd¢elské ¢i lesni vyroby, napt. pila, zpracovani
drevostépky, mostarna, palirna, syrarna, apod.

zafizeni ob¢anského vybaveni zejména pro télovychovu a sport v€etné zatizeni s tim souvisejici,
napt. sportovni haly, pfistiesky, Satny, hygienické a socidlni vybaveni, zafizeni pro zdravotni
sluzby, fitnes, welnes a spolkovou a klubovou ¢&innost, pohostinstvi, pfilezitostné nebo
jednorazové sezonni akce, apod.

Vyuziti dopliiujici:

maloplos$na htisté a sportovisté, travnata i zpevnéna

obcanské vybaveni komer¢niho charakteru napt. pro podnikové prodejny a ubytovny
bydleni pro majitele nebo spravce aredlu

vetejnd prostranstvi, vefejnd a ochranna zelen

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura véetné parkovist’

sbérny dvir

Vyuziti podminéné pripustné:

skladka biologického odpadu, fizena kompostdrna, pokud svym provozem nesnizuje kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v obci

vyroba solarni energie bez narokl na 1 doCasné zadbory zeméd¢€lské piidy, pouze s umisténim na
stitechach uzivanych objekti

hromadné garaze, velkoplosna a primyslova parkovisté a manipulacni plochy pro vozidla nad
3,5 tuny (v€etné nakladnich, autobusi, stavebni techniky) pouze ve vazb¢ na hlavni, dopliujici a
podminéné pripustné vyuziti

vyrobni, opravarenské a stavebni sluzby a sklady pouze ve vazbé na hlavni, dopliujici a
podminéné pripustné vyuziti

Vyuziti nepripustné:

vyroba solarni energie s naroky na i docasné zabory zemédélské pilidy, s umisténim solarnich
panell a konstrukci na nezastavénych plochach nebo jinde mimo stfechy uzivanych objekti

pozemky, stavby, zafizeni, vyroba nebo technologie, které presahuji svymi negativnimi vlivy
hranice plochy a zasahujici pozemky staveb pro bydleni nebo trvaly pobyt osob, nebo které by
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vyznamné¢ negativné a trvale naruSovaly kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v obci, jako napft.
skladkovani a ukladani odpada, spalovny odpadu, nefizené kompostarny, tiidicky odpadu, ap.

- zmény, které nesouviseji s hlavnim, dopliujicim a podminéné piipustnym vyuzitim, napf. pro
bydleni, velkoplosna hiisté a sportoviste, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyska zéstavby neptekro¢i max. moznou vysku rodinného domu, tj. dvé nadzemni podlazi plus
konstrukci stfechy s vestavbou

- minimalni rozsah ochranné a krajinné zelen¢ je stanoven na 20% z celkové vyméry plochy

- zelen bude umistovana a udrzovana po obvodu arealu na styku s okolnimi plochami jako
ochranna a krajinnd zelen a prechodovy prvek pasu zelené na hranici mezi zastavénym a
nezastavénym uzemim zlepSujici obraz obce v krajiné (ve formé stromové vzrostlé aleje,
stromotadi, volné rostouci krajinné zelen¢)

24.ZU - PLOCHY ZELENE ZASTAVENEHO UZEM{

Vyuziti hlavni:

- soukroma zeleni zahrad nebo sadii

Vyuziti dopliujici:

- oplocovani pozemk

Vyuziti podminéné pripustné:

- uskladnéni vypéstki, arody a naradi pouze v rozsahu piiméteném k velikosti zahrady

- drobna zemédélska a primyslova vyroba napi. femesla a zivnosti, chov hospodaiskych zvirat
v malém napt. chov drobného domaciho zvitectva, ktery nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni

- drobné vodni plochy a rybnic¢ky v souladu se zdsadami ochrany pfirody a krajiny

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb a jejich zmény, které nesouviseji s hlavnim, dopliujicim a podminéné
pripustnym vyuzitim napt. pro obfanské vybaveni, pro individudlni nebo hromadné bydleni ¢i
rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu a sklady, hromadné garaze, apod.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

- vyska zastavby neptekroci jedno nadzemni podlazi plus konstrukci stiechy s vestavbou

25.NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Vyuziti hlavni:

- hospodaiské vyuzivani zeméd¢€lské pldy, rostlinnd prvovyroba, péstovani hospodaiskych plodin

Vyuziti dopliiujici:

- zmény druhli pozemkli nebo ucelu jejich vyuziti ve prospéch krajinné zelen¢ a spoleCenstev
s vy$8im stupném ekologické stability (napf. trvaly travni porost, lesni porosty, kefe, remizky,
meze, aleje, stromoftadi, ap.)

- spolecna zatizeni dle planu komplexnich pozemkovych tuprav

- stavby a zafizeni lesniho a vodniho hospodatstvi, pro hospodaiské vyuzivani zeméd¢€lské pudy
(napf. hnojiste)

- vodohospodaftské, protierozni, protipovodiiové opatieni a stavby (napf. zatravnéni, zalesnéni,
retencni nadrze, jezy, hraze, poldry, rybniky, zachytné a vsakovaci ptikopy, prilehy, ap.)

- upravy a opatieni pro potieby ochrany ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkt

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, cyklotrasy, cyklostezky, obsluzné a mistni
komunikace, turistick¢é odpocivky, vyhlidkovd mista, zajiSt€ni prostupu uzemi, vefejna a
ochranna zelei ap.
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Vyuziti podminéné pripustné:

- hospodaieni na lesnich pozemcich, provoz lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti (napf.
krmeni a odchyt zvéfe, pouze v souladu se zasadami ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu,
pii zajisténi prostupnosti izemi

- pastevni chov hospodaiskych zvitfat véetné pastvinatského hrazeni a pastvinaiskych ptistreskl
pro zvifata, pouze v souladu se zasadami ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, pfi zajisténi
prostupnosti uzemi

- péstovani ovoce, zeleniny, sadovnictvi a ostatni rostlinnd produkce, pouze v souladu se
zasadami ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, pti zajisténi prostupnosti izemi

Vyuzm nepripustné:
oplocovani pozemkili znemoziuji zajisténi dostate¢né prostupnosti izemi

- fotovoltaické elektrarny vSeho druhu, vétrné elektrarny, bioplynové stanice

- vyuziti, ktera pfimo nesouviseji s hlavnim, doplitujicim a podminéné ptipustnym vyuzitim, napf.
pozemky staveb (haly) zemédélské a primyslové vyroby a skladovani, uskladnéni a odstavovani
zemédelské techniky (pfistieSky mimo pastvinarské) apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vySka zastavby pastvinatskych pfistfeSkl nepfekroc¢i jedno nadzemni podlazi

- pastvinaiské hrazeni nesmi zabraniovat priichodiim ze zastavéného tizemi do volné krajiny

26.NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM{

Vyuziti hlavni:

- trvalé travni porosty, doprovodna biehova zelen, dieviny rostouci mimo les, lesni pozemky a
lesni spolecenstva, remizy, hajky, lesiky, meze, kefové porosty a dalsi krajinna zeleni

Vyuz1t1 dopliujici:
prirodé blizké obhospodatovani zemedeélskych a lesnich pozemka

- vodni toky a plochy, mokiadni spolecenstva

- zmény druhli pozemkli nebo ucelu jejich vyuziti ve prospéch krajinné zelen¢ a spoleCenstev
s vy$8im stupném ekologické stability (napf. trvaly travni porost, lesni porosty, kefe, remizky,
meze, aleje, stromotadi, ap.)

- spolecna zatizeni dle planu komplexnich pozemkovych tuprav

- hospodaieni na lesnich pozemcich, provoz lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti (napf.
krmeni a odchyt zvéfe, pouze v souladu se zasadami ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu,
pii zajisténi prostupnosti izemi

- pastevni chov hospodaiskych zvitat v€etné pastvinarského hrazeni a pastvinaiskych pfistfeskt
pro zvitata, pouze v souladu se zasadami ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, pii zajisténi
prostupnosti izemi

- péstovani ovoce, zeleniny, sadovnictvi a ostatni rostlinnd produkce, pouze v souladu se
zasadami ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, pfi zajisténi prostupnosti uzemi

- upravy a opatieni pro potieby ochrany pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dasledkt

- vodohospodarské, protierozni, protipovodiiové opatieni a stavby (napf. zatravnéni, zalesnéni,
retencni nadrze, jezy, hraze, poldry, rybniky, zachytné a vsakovaci ptikopy, prilehy, ap.)

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura, cyklotrasy, cyklostezky, obsluzné a mistni
komunikace, turistické odpocivky, vyhlidkovd mista, zajiSt€éni prostupu uzemi, vefejna a
ochranna zelei ap.

Vyuziti podminéné pripustné:

- pozemky staveb pro chov zvéte, napf. obory, bazantnice, vCetné oploceni jen v souladu se
zasadami ochrany ptirody a krajiny

Vyuziti nepripustné:

- oplocovani pozemkil znemoziuji zajisténi dostate¢né prostupnosti izemi

- fotovoltaické elektrarny vSeho druhu, vétrné elektrarny, bioplynové stanice
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- vyuziti, kterd ptfimo nesouviseji s hlavnim, doplitujicim a podminéné ptipustnym vyuzitim, napf.
pozemky staveb (haly) zeméd¢€lské a primyslové vyroby a skladovani, uskladnéni a odstavovani
zemédéElské techniky (pristieSky mimo pastvinarské) apod.

- zmény nezastavénych nezemédélskych pozemkli na ornou ptidu, zahrady a sady a jiné
intenzivné obhospodarované zemédelské pudy

- stavby pro hospodaiské vyuzivani zemédélské pidy — napt. polni hnojisté, sildzni jamy apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vyska zastavby pastvinatskych ptistreskt neptekroci jedno nadzemni podlazi

- pastvindiské hrazeni nesmi zabrafiovat prichodim ze zastavéného tizemi do volné krajiny

27.NP - PLOCHY PRIRODNT

Vyuziti hlavni:

plochy CHKO Poodii

plochy Evropsky vyznamné lokality a Pta¢i oblasti Poodfi soustavy NATURA 2000
plochy viech stupiiti izemniho systému ekologické stability - USES

plochy pfirodni rezervace BartoSovicky luh

- krajinna zelen a spolecCenstva s vys$Sim stupném ekologickeé stability

Vyuziti dopliujici:

- zmény orné pudy ve prospéch ploch pfirodnich (napf. trvaly travni porost, vodni plochy, tliky,
jezirka, moktadni spolecenstva, vzrostla biehova zeleii podél toki, ap.)

- spolecna zatizeni dle planu komplexnich pozemkovych tprav

- Upravy a opatieni pro potieby ochrany ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki, napft. rozlivové louky ap.

Vyuziti podminéné pripustné:

- vodohospodarské, protierozni, protipovodiiové opatieni a stavby (napi. zatravnéni, reten¢ni
nadrze, jezy, hraze, poldry, rybniky, zachytné a vsakovaci ptikopy, prilehy, ap.) pouze v souladu
se zdsadami ochrany pfirody a krajiny

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, cyklotrasy, cyklostezky, obsluzné a mistni
komunikace, turistické odpocivky, vyhlidkova mista, zajiSténi prostupu uzemi, vefejnd a
ochranna zelen ap., v souladu se zdsadami ochrany piirody a krajiny

- upravy odpocinkovych a vyhlidkovych mist pro turisty v souladu se zasadami ochrany ptirody a
krajiny

Vyuziti nepripustné:

- intenzivni hospodarské vyuzivani zemédélské a lesni pudy s negativnim dopadem na ochranu
ptirody a krajiny, na hlavni vyuziti plochy, na pfedméty ochrany-chranéné rostliny a zivocichy

- stavby pro hospodaiské vyuzivani zeméd¢€lské pudy — napt. polni hnojisté, silazni jamy apod.

- vyuziti, kterd ptfimo nesouviseji s hlavnim, dopliiujicim a podminéné pfipustnym vyuzitim, napf.
bydleni, vyroba a sklady, obCanské vybaveni, ap.

- fotovoltaické elektrarny vSeho druhu, vétrné elektrarny, bioplynové stanice

- oplocovani, které piimo nesouvisi s hlavnim, dopliiujicim a podminéné piipustnym vyuzitim
nebo které by znemoznilo zajisténi dostatecné prostupnosti uzemi

- zmény pozemku na ornou piidu, zahrady a sady a jiné intenzivné obhospodafované zemédélské
pady

- likvidace vzrostlé zelené, pokud to neni nezbytné pro zajisténi funkce plochy nebo pro bezpecny
pohyb v uzemi

- zmény ve vyuziti izemi, které by znemoznily zaloZeni a fungovani prvka USES

- umistovani pozemkid a staveb uréenych pro hygienickd zafizeni a ekologickd a informacni
centra na izemi CHKO Poodii

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:
- vyska objekti nepiekroci jedno nadzemni podlazi v¢etné sttechy
- oplocovani nesmi zabranovat priichodiim do krajiny
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28.W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Vyuziti hlavni:

- vodni plochy, rybniky, trvalé vodni nadrze

Vyuziti dopliiujici:

- vodohospodarské stavby a zatizeni nezbytné pro funkci rybnikli a nddrzi nebo pro chov ryb

- zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny

- trvalé travni porosty, doprovodna bichova zeleni, dieviny rostouci mimo les, remizy, meze,
ketové porosty a dalsi krajinna zelen

- spolecna zafizeni dle planu komplexnich pozemkovych uprav

Vyuziti podminéné pripustné:

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, cyklotrasy, cyklostezky, obsluzné a mistni
komunikace, turistické odpocivky, vyhlidkovd mista, zajiSténi prostupu uzemi, vefejnd a
ochranna zelen ap., v souladu se zdsadami ochrany pfirody a krajiny

Vyuziti nepripustné:

- vyuziti, kterd pfimo nesouviseji s hlavnim, dopliujicim vyuzitim, napi. bydleni, vyroba a
sklady, obcanské vybaveni, fotovoltaické a vétrné elektrarny, ap.

- oplocovani, které piimo nesouvisi s hlavnim, doplitujicim a podminéné piipustnym vyuzitim
nebo které by znemoznilo zajisténi dostatecné prostupnosti uzemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vyska objektl neptekroc¢i jedno nadzemni podlazi véetné strechy

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

(I.C. Vykres vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci)

1. Jako vefejn¢ prospesné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo
omezit jsou v izemnim planu Pustéjov vymezeny:
* dopravni infrastruktura:
C1 — cyklostezka smér Studénka
C3 — cyklostezka smér Hladké Zivotice
¢ technicka infrastruktura:
PZ2 — koridor pro VTL plynovod piepravni soustavy Libhost’ - Déhylov (zdvojeni trasy)
2. Jako vefejné prospéSna opatieni, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo
omezit je v uzemnim planu Pustéjov vymezen:
* Uzemni systém ekologické stability:
N — nadregionalniho vyznamu (nadregionalni biocentrum 92 Oderské niva)
R —regiondlniho vyznamu (regiondlni biokoridor 598)
* revitalizace toku:
revitalizace Pustéjovského potoka dle Planu Povodi Odry (km 5,7 - 11,0)

3. Vetejné prospésné stavby k zajiStovani ochrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Vetejné prospésné stavby nebo veifejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni préavo,
nejsou vymezeny.
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STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

D

Kompenzacni opatieni dle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou v izemnim planu Pustéjov
pozadovana, nejsou stanovena.

VYMEZENi PLOCH A KORI]?ORﬁ I’JZEMNi(;H REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
(I.A. Vykres zakladniho ¢lenéni, I.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

Jako izemni rezervy jsou vymezeny tyto plochy a koridory pro navrhované vyuziti:

VRT — uzemni rezerva pro vysokorychlostni trat’ — D507, ptesahuje uzemi obce, do Pustéjova
zasahuje Cast o vymeérte cca 2,39 ha

R1 - izemni rezerva pro plochy smisené obytné — SB, vyméra 1,9 ha

R2 - tizemni rezerva pro plochy smisené obytné — SB, vyméra 1,25 ha

R3 - uzemni rezerva pro plochy dopravni infrastruktury — D, vyméra 0,50 ha

R4 - uzemni rezerva pro plochy dopravni infrastruktury — D, vyméra 0,72 ha

RS - izemni rezerva pro plochy vyroby a skladovani zemédélské i primyslové — V, vyméra 2,95 ha

4.

k)

Navrhované vyuziti izemnich rezerv je mozné pouze zménou Uzemniho planu, kterou budou
plochy uzemnich rezerv vymezeny a odiivodnény jako plochy zastavitelné.

.V plochéch a v koridorech tizemnich rezerv jsou do doby rozhodnuti o jejich vyuZiti ptipustné

jen zmény, které neznemozni nebo vyznamné neztiZi jejich navrhované budouci vyuziti.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
(L.A. Vykres zdakladniho clenéni uzemi I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

)

. Podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi v zastavitelné plose Z9 je uzavieni dohody

o parcelaci, ktera stanovi podminky pro ucelné a hospodarné preparcelovani Gzemi tak, aby byly
vymezeny nezbytné pozemky vetejnych prostranstvi a vetfejné zelené a na né napojené stavebni
pozemky urcené pro rodinné bydleni v plochach smiSenych obytnych (SB).

Dohoda o parcelaci miize zahrnout 1 dal§i pozemky situované mimo vymezenou zastavitelnou
plochu Z9, pokud budou nezbytné k napojeni ploch vefejnych prostranstvi nebo k napojeni
dopravni a technické infrastruktury véetné odvodnéni uzemi.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANJ
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(I.A. Vykres zakladniho clenéni uzemi)

. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zménach v uzemi podmin€no zpracovanim

uzemni studie, nejsou vymezeny.
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m) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

1.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, nejsou vymezeny.

n) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

Pofadi zmén v izemi neni stanoveno.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

p)

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mulze vypracovat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou vymezeny.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast I.1. tzemniho planu obsahuje 24 stran forméatu A4 bez seznamu kapitol.
Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:
I.A. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi - 2 listy

[.B. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce - 2 listy
I.C. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci - 2 listy
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